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1 Zakladné udaje:
1.1 Udaje o stavbe

Tato dokumentacie je podkladom pre jednotné stavebné konanie dvoch projektov: projektu Bytovy
dom Terchovska a projektu Dotknuté uzemia bytového domu Terchovska, ktoré bude prebiehat’ na
stavebnom urade Bratislava-Ruzinov. Obe dokumentacie st vzajomne koordinované s jednotnou
objektovou skladbou.

Nazov stavby:
.Bytovy dom Terchovska a dotknuté Uzemie“ zostavajuce z projektov:

- Bytovy dom Terchovska
- Dotknuté uzemie bytového domu Terchovska

Miesto stavby:

Bytovy dom Terchovska:

Okres Bratislava Il., Obec: BA-m.¢€. RuZinov, k.u. Trnavka, pozemky na parcelach registra ,C*

p.€. 17007/47, p.€. 17007/46,

p.C. 17014/2, p.¢. 17016/1,

p.6. 14472/1, p.&. 14472/53

/I hranica projektu je vymedzenda Cervenou preruSovanou Ciarou v situacnych vykresoch; za touto Ciarou
je projekt rozSireny o objekty pripojok; na druhej strane, akékolvek prelozky nie si zahrnuté do projektu,
aj ked sa nachadzaju v ramci hranice projektu //

Dotknuté uzemie bytového domu Terchovska:

Okres Bratislava Il., Obec: BA-m.¢€. Ruzinov, k.u. Trnavka, pozemky na parcelach registra ,C*

p.C. 22247/9,

p.C. 14472/1, p.C. 14472/11, p.C. 14472/43, p.C. 14472/53,

p.€. 17007/1, p.€. 17007/47, p.€. 17014/2, p.¢. 17015/81, p.€. 17016/1, p.€. 17019/1

/I hranica projektu je vymedzena plochou medzi ¢ervenou a modrou prerusovanou Ciarou v situaénych
vykresoch, projekt zahffia aj prekladky inzinierskych sieti nielen v dotknutom uzemi, ale aj v uzemi
bytového domu Terchovska //

Popis:

Bytovy dom Terchovska:

Obytny dom s 8 objektmi (2 spojené pozdiZzne pavladové, 6 bodovych pavladovych) a suterénom s garazi
a technickymi zazemim, vybrané okolité komunikacie a spevnené plochy, park a zelen vnutrobloku a
vybranych okolitych pléch. Celkova kapacita je 85 bytov, 90 podzemnych parkovacich stojisk, 11
povrchovych stojisk.

Dotknuté uzemi bytového domu Terchovska:

Okolité komunikaéné plochy okolo bytového domu pozdiz ulic Terchovska, Banselova, Galvaniho a
suvisiaca technicka infrastruktura vratane parkovacich miest, odstavnych pléch, objektov pro kontejnery
BD Terchovska, mobiliare, mestskej zelene, cyklotras a uprav krizovatiek. PoCet parkovacich stojisk
dotknutého uzemie je 37 novych povrchovych stojisk, 1 stavajuci znacené sa rusi.

Celkovo sa navrhuje 90+11+37-1=137 stojisk.

Anotacia:

Obytny dom pozostava zo siedmich hlavnych objemov, rozprestierajucich sa na trojuholnikovom
stavebnom pozemku medzi ulicami Terchovska, Galvaniho a Banselova. Vymedzenie smerom ku
Galvaniho ulici zabezpecuje Stvorpodlazna pozdlZzna budova paviléonu. Ostatné trojpodlazné poschodové
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objemy su skér bodové a vytvaraju Struktiru parkovych poloverejnych priestorov medzi nimi. Areal
bytového domu je volne priechodny a nadvazuje nah uprava okolitych verejnych priestranstiev:
Terchovska ulica je upravena do podoby obytnej ulice, Ban3elova ulica je lokalne zrekonstruovana a
pozdiz Galvaniho ulice méa pribudnit chodnik a cyklotrasa. Pri Banselovej ulici vznikne nové parkovisko.
VSetky stavebné prvky budu doplnené mestskou zelerou.

1.2 Udaje o stavebnikovi
Stavebnik: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, namestnicka primatora na zaklade rozhodnutia ¢. 35/2015
primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o podpisovani pisomnosti a pravnych
dokumentov v zneni neskorSich predpisov

Osoby opravnené konat

- Ing. arch Michal Pulman

1.3 Udaje o spracovatelovi projektu bytového domu Terchovska
Spracovatel projektu: The Biiro, s.r.o.

Sidlo: Tuckova 917/24a, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Zapisana: v Obchodnom registri Krajského sudu v Brne, oddiel: C, vliozka €. 109900
Osoby opravnené konat

- vo veciach zmluvnych: Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka, Ing. arch. Roman Strnad

- vo veciach technickych: Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka, Ing. arch. Roman Strnad

Autori architektonického navrhu:
Ing. arch. Ivo Stejskal, Ing. arch. Jan Rolinc, Ing. arch. lva Mrazkova, Ing. arch. David Erik Bernatek, Ing.
et Ing. arch. Jan Vrbka

Hlavny projektant DSP: Ing. et Ing. arch. Jan Vrbka (hostujuci architekt SKA 0263HA, autorizovany
architekt CKA 4783).

Koordinator technickych profesii: OBERMEYER HELIKA s.r.0.

So sidlom: Lamacéska cesta 3B, 841 04 Bratislava 4, SK

Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Zapisana: v Obchodnom registru vedenom Okresnom sudom Bratislava |, oddiel Sro, vlozka €. 31042/B;
Slovenska republika, IC: 35879271, DIC: SK2021795149 .

Konzultacie stavebného rieSenie a koordinacia:
Ing. Zuzana Kuchtova, autorizovana inzinierka SKSI 6763
Ing. Vladimir Valent, autorizovany inzinier SKSI 5868

1.4 Udaje o spracovatelovi projektu dotknutého tzemi bytového domu Terchovska
Spracovatel projekt: OBERMEYER HELIKA s.r.o.

So sidlom: Lamacdska cesta 3B, 841 04 Bratislava 4, SK
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenym
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Zapisana: v Obchodnom registru vedenom Okresnom sudom Bratislava |, oddiel Sro, viozka €. 31042/B;
Slovenska republika, IC: 35879271, DIC: SK2021795149 .

Hlavny projektant DSP, zodpovedny projektant:
Ing. Vladimir Valent (autorizovany stavebny inzinier SKS| 5868)

1.5 Prehlad celkovej stavebnej kapacity, plosna a priestorova bilancia:
1.5.1 Prehlad stavebnej kapacity

Pocet bytov: 85

Pocet obyvatelov: 299

Pocet parkovacich miest: 137
Pocet komercnych jednotiek: 2
Pocet komunitnych priestorov: 1
Pocet spoloCnych streSnych teras: 1

1.5.2 Plosna a priestorova bilancia:
Bytovy dom Terchovska:

Obstavany priestor podzemnej ¢asti: 11 052 m3

Obstavany nadzemny vykurovany priestor: 18 412 m3

Hruba podzemna podlahova plocha: 3 251 m2

Hruba podlahova plocha vykurovanych priestorov nad zemou: 5 630 m2
Hruba podlahova plocha skladov nad zemou: 108 m2

Hruba podlahova plocha paviaci: 792 m2

Hruba nadzemna podlahova plocha bez balkénov: 6 733 m2

Hruba podlahova plocha balkénov: 527 m2

Hruba nadzemna podlahova plocha vratane balkénov: 7 260 m2

Pocet parkovacich miest: 101 (90 garaz,11 povrch).

C:)isté podlahova plocha bytov: 4 089 m2 (bez balkénov a teras)
Cista podlahova plocha nebytovych priestorov (komunitné, komercie, sklady, garazova statie): 1 978m2

Bilancie pléch pre uzemie projektu bytového domu:

Zastavana plocha: 2166,4 m?
Komunikacia: 140,9 m?

Parkovacie miesto: 161,1 m?

Pesie a spevnené plochy: 1326,4 m?
Zelen na konstrukcii (nad 0,5m): 790,1 m?
Zelen rastla: 893,7 m?

Spolu: 5478,6 m?

Bilancie pléch pre stavebné pozemky 17007/46 a 17007/47 vo vztahu k Uzemnému planu :

Zastavana plocha: 2166,4 m?

Komunikacia: 129,2 m?

Pesie a spevnené plochy: 1648,3 m2

Zelen na konstrukcii (nad 0,5m): 746,1 x 0,3 = 223,8 m?
Zelen rastla: 675,1 m2

Zelen sucet: 223,8 + 675,1 = 898,9 m?

Celkova vymera pozemkov podla LV: 5365 m?



Dotknuté uzemie bytové domu Terchovska:

Pocet parkovacich miest: 36 (37 povrch novych, 1 povrch rusené)

Komunikacia: 2138,19 m2

Parkovacie miesto: 507,48 m2

PeSie a spevnené plochy: 1088,47 m2
Zelen rastla: 1189,99 m2

1.5.3 Rekapitulacia narokov na zasobovanie vodou a energiami
Bytovy dom Terchovska:

Pitna voda: maximalna hodinova potreba 1,265 I/s, ro¢na spotreba 15 824,58 m3/rok.
Elektricka energia: celkovy intalovany prikon 2 208 kW, celkovy su€asny prikon 377 kW.

Celkova potreba energie pre predmetnu stavbu je v rozpati energetickej triedy hospodarnosti budovy
A. Globalny ukazovatel primarnej energie pre predmetnu stavbu je v rozpati energetickej triedy
hospodarnosti budovy AO+.

Dotknuté uzemie bytového domu Terchovska:

bez narokov.

1.5.4 Odhadovany éasovy harmonogram:

Cas procesu projektovania DRS a vyberu dodavatela: priblizne 12 mesiacov.
Doba vystavby: priblizne 24 mesiacov.

1.6 Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:

Oba projekty maju jednotnu skladbu stavebnych objektov. Rozpis stavebnych objektov je prilozeny k tejto
sprave.

1.7 Ugastnici tzemného konania:

1.7.1 Parcely vo vlastnictve investora na ktorych sa uskuto¢iuje vystavba hlavnych stavebnych
objektov:

Vystavba hlavnych stavebnych objektov:

Register C: p.¢. 17007/47, p.€. 17007/46.

Vystavba ostatnych ploéch, pripojok a inzinierskych objektov:

Register C:
p.C. 22247/9,p.C. 14472/1, p.C. 14472/11, p.C. 14472/43, p.C. 14472/53,
p.¢. 17007/1, p.€. 17007/47, p.€. 17014/2 (17014/100), p.€. 17015/81, p.€. 17016/1, p.¢. 17019/1.

Listy vlastnictva hlavného mesta SR Bratislavy su zapisané bud priamo v registri C, alebo v registri E,
priCom popisuju tie isté pozemky.

1.7.2 Parcely mimo vlastnictva investora na ktorych sa uskutoénuje vystavba inzinierskych
stavebnych objektov:

V8etky pozemky su vo vlastnictve investora.



1.7.3 Dotknuté parcely

Dotknuté parcely su parcely susediace s vy$8ie uvedenymi parcelami podla 1.7.1.

2 Sulad s uzemnoplanovacou dokumentaciou

Sulad sa posudzuje vo vztahu k uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a
doplnkov. Na posudenie suladu s uzemnom planom sa pouziju pozemky 17007/46 a 17007/47, na ktorych
je umiestneny vlastny obytny dom. V ostatnych plochach sa upravuju len verejné priestranstva sluZiace
okolitej zastavbe.

2.1 Poziadavky uzemného planu

Budova sa nachadza v zéne 102 - malopodlazna obytna zastavba. Podla su€asného znenia
uzemnoplanovacej dokumentacie su poziadavky na uzemny rozvoj uréené okolitym kontextom, plosné
indexy nie su rozhodujuce: “Meritom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tGzemi sa
uskutocCriuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia vo funkénej ploche.”

Obréazok1: Vyrez z UPD



C.2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

oo vzewa [

101 viacpodlaZna zastavba obytného Gzemia

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiaZl a k nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeler, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilnu obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tuzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompoziéna kostra malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniova a plosna, zelef pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Gzemi

- solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obc¢ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia
- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢éné
centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plniékou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Obréazok 2: Regulativy zény podia UPD.

10



2.2 Uzitkové plochy objektu

5.NP
podiazna plocha:
= podiainy

4NP

D podlazna plocha:
1021.17

3NP
podlazn4 plocha:
1919.45

2.NP

D podlazna plocha:
1999.99

1.NP
podlazna plocha:
1845.87

Obrazok 3: Schémy zapocitanych HPP podlazZi objektov
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2.3 Vyhodnotenie predpisov o intenzite vyuzivania pody

Podla znenia regulativov Uzemného planu pre stabilizované uzemia v plathom zneni nie su
uvedené koeficienty zavazné.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia (IPP, 1ZP, KZ) celej funkénej
plochy vratane pozemku navrhovaného investiéného zameru
- sucasny stav.

rozloha uzemia podfa katastralnej mapy 33 854 m?
zastavana plocha podla katastralnej mapy 6 766 m?
HPP podla metodiky Uz. planu 12 714 m?
zelen na rast. terénu 15 056 + 4 698 = 19 754 m?

IPP =12 714 /33 854 =0,38
IZP =6 766 / 33 854 = 0,20
KZ =19 754 / 33 854 = 0,58

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia (IPP, 1ZP, KZ) celej funkénej
plochy vratane plochy pozemku navrhovaného investi€ného zameru
- navrhovany stav.

rozloha Uzemia podla katastralnej mapy 33 854 m?

zastavana plocha podla katastralnej mapy 6 766 + 2 166,4 = 8 932,4 m?

HPP podla metodiky Gz. planu 12 714 + 6 816,1 = 19 530 m? P
zeleri na rast. terénu 15 056 + 223,8 + 675,1 =15 954,9 m? / WS s
IPP = 19 530 / 33 854 = 0,58 SR e

IZP = 8 932,4 /33 854 = 0,26 Jo SERQ 2y

KZ = 15 954,9 / 33 854 = 0,47 \ e

Vyhodnotenie koeficientov pre Specifické izemie v dotknutej funkénej ploche ¢. 102 - Uzemie
vymedzené ul. Rozinavska — Za tehelnou — Stiavnicka (CORTEC s.r.o., ...):

/&
rozloha uzemia podla katastralnej mapy: 853,54 m2 / =
zelen na rast. terénu: 132,48 m2
zastavana plocha podla katastralnej mapy: 445,01 m2
HPP podla metodiky uz. planu: 1675,09 m2

IPP: 1675,09 / 853,54 = 1,96
IZP: 445,01/ 853,54 = 0,52
KZ: 132,48/ 853,54 = 0,16
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Vyhodnotenie koeficientov pre $pecifické Gzemie v dotknutej funkénej ploche &é. 102 - Uzemie
vymedzené ul. Rozinavska — Radiova (areal Motelu Kotva):

rozloha uzemia podfa katastralnej mapy: 1348,26 m2
zelen na rast. terénu: 0 m2
zastavana plocha podfa katastralnej mapy: 341,73 m2
HPP podla metodiky uz. planu: 2050,38 m2

IPP: 2050,38 / 1348,26 = 1,52
1ZP: 341,73/ 1348,26 = 0,25
KZ:0/1348,26 =0

17015/162
o)

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia (IPP , IZP , KZ) na ploche zaujmovych pozemkov (€ast’
funkénej plochy, resp. stavebny pozemok)
- sucasny stav.

rozloha Uzemia podla katastralnej mapy 5 365 m? \'\
zastavana plocha podla katastralnej mapy 0 m? N
HPP podla metodiky uz. planu 0 m? N
zelen na rast. terénu 4 698 m? e\
A
IPP = 0/5 365 = 0,00 \ ARN
IZP =0/5 365 = 0,00 \ N
Y
KZ=4698/5 365=0,88 ! “v’;
~
)

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia (IPP , IZP , KZ) na ploche zaujmovych pozemkov (Cast’
funkénej plochy, resp. stavebny pozemok)
- navrhovany stav.

rozloha uzemia podla katastralnej mapy 5 365 m?

zastavana plocha podla katastralnej mapy 2 166,4 m?

HPP podla metodiky Gz. planu 6 816,1 m?

zelen na rast. terénu 675,1 m?

zelen na urovni ter. nad konstr. 746,1 x 0,3 = 223,8 m?

IPP =6816,1/5365=1,27
IZP =2166,4 /5 365 = 0,40
KZ =898,9/5 365 =0,17

/Il Vyhodnotenie navrhovych ploch je sucastou situacie C.4 Situacie pldch ///
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2.4 Vyhodnotenie suladu so znenim uzemného planu

Stavebny pozemok je trojuholnikového tvaru, z kaZzdej strany trojuholnika susedi so zastavbou odlisného
charakteru. Na vychodnej strane je Galvaniho ulica, ruSna mestska trieda, voci ktorej sa subor vymedzuje
pozdiZznou hmotou pavladového objektu s vySkou Styroch podlaZi. Z juznej strany susedi s existujucim
sidliskom so 4 az 7 podlaziami. Na zapade susedi s nizkopodlaznou zastavbou individualnych rodinnych
domov a podnikov. Na tejto strane sa nachadzaju bodové objekty s niz8ou vyskou troch podlazi. Navrh
kompozicie hmét predstavuje prirodzeny prechod z vy$$ich do niz8ich podlazi, &im spifia poziadavky
znenia uzemného planu z hladiska kontextu uzemia. Z analyzy zastavanosti réznych €asti zény 102
vyplyva, Ze navrh nevybocuje z rozptylu intenzity zastavby, ktory sa v zéne nachadza.

Pokial ide o vySku podlaZia, navrh nepresahuje Styri podlaZia, a preto je v sulade s uzemnym planom.

Pokial ide o prevladajucu funkciu, 93 % podlahovej plochy je plocha bytov, a preto spifia poZiadavku
uzemného planu (70 %).

Zaverom mozno konstatovat, ze navrh spina poziadavky uzemného planu.

3 Riesenie dopravnych vzt'ahov a staticka doprava
3.1 Celkové dopravné rieSenie
3.1.1 Sirsie vztahy

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov. Upravované Uzemie je vyClenené
komunikaciami Galvaniho, Banselova a Terchovska. Toto uzemie bude napojené na siet peSich tras —
chodnikov a zaroven sa vybuduje v danom priestore nova cyklotrasa v subehu s komunikaciou Galvaniho.
Bude napojena od krizovatky s ulicou Roznavskou az po ulicu Banselova. Na komunikacii BanSelova dbjde
k Uprave uliéného koridoru — pridaju sa pozdiZzne parkovania, a rovnako ddjde k Gprave aj na komunikacii
Terchovska z ktorej sa stane ukludnena ulica — obytna Zéna. Na druhej strane ulice Banselova (od
navrhovaného objektu) sa vytvori nové parkovisko. Aj v tejto zone déjde k uprave dopravného riadenia.
(Zjednosmernenie existujuceho vnutrobloku). Uskutoéni sa kompletna uprava krizovatky Krajna-
Banselova-Galvaniho. Upravi sa pridlazba z juznej strany Galvaniho ulice.

3.1.2 Dopravné napojenie

RieSené uzemie je zlozené z hlavného objektu s podzemnou garazou a Siestimi samostatnymi objektami,
ktorych napojenie bude kombinaciou vstupu z ulice BanSelovej a upravenej ulice Terchovskej. Buduci
novy objekt obytny subor Terchovska bude dopravne napojeny cez obojsmerny vjazd a vyjazd z
podzemnej garaze objektu na jestvujucu miestnu komunikaciu - ulica Ban$elova. Rovnako na tato
komunikaciu bude napojena stykovou krizovatkou aj samostatna vetva — upravena Terchovska ulica, ktora
vytvara podruzny pristup do rieSeného arealu. Komunikacia BanSelova je napojena priese¢nou
krizovatkou na ulicu Galvaniho, ktora sa napaja na nadradeny komunikacny systém — ulicu Rozrnavsku
(cestu 1/61). Nova ukludnena komunikacia Terchovska bude od krizovania s ulicou KrompaSskou rieSena
ako slepa — jednopruhova obojsmerna komunikacia.

Okrem hlavného pristupu je rieSeny aj pristup pre pesSich a cyklistov. V danom areali budu budované pesie
trasy, ktoré budu na viacerych miestach napojené na upravovany alebo pdvodny stav. Popri
komunikaciach Galvaniho a BanSelova bude rieSeny subezny chodnik, v subehu s Galvaniho ulicou je
rieSeny cyklochodnik. Cyklochodnik bude napojeny na existujucu siet cyklotras. Cyklotrasa bude rieSena
aj cez krizovatku Galvaniho-BanSelova-Krajna.
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3.2 Vypocet narokov na staticku dopravu
3.2.1 Zakladné vychodiska

Objekt, ktory generuje staticku dopravu, je bytovy dom. Dotknuta oblast sa vyuZiva aj na splnenie
poziadaviek statickej dopravy.

Bytovy dom Terchovska je zloZzeny z bytovych jednotiek, kaviarne a sluzieb (obchody). V objekte sa
predpoklada s vystavbou 85 bytov, v zloZeni: 31 x 1-izb. + 34 x 2-izb. + 20 x 3-izb. = 85 bytov. Pre obchody
je predpokladany poc¢et zamestnancov 2 a Cista predajna plocha je 68,5 m2. Pre kaviarne (su navrhované
dve) je navrhovany pocCet zamestnancov 4 a maximalny pocet navstevnikov je 96 (pre obe spolu).

Normové naroky parkovacich miest :

N:1,1XOQ+1,1XPQkapXkd

zakladny pocet odstavnych stojisk Oo
zakladny pocet parkovacich stojisk (nepocita sa pre byvanie) Po
regulacny koeficient mestskej polohy Kmp = 1,0
koeficient delby dopravnej prace |AD: ostatna doprava 40% : 60% ke =1,0

Koeficient 1,1 zahffia aj 10% rezervu stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev verejne pristupnych.

3.2.2 Byty a apartmany

Pocet odstavnych stati O, pre byty a apartmany podla Tabulky 20 normy STN 73 6110/Z2 Projektovanie
miestnych komunikacii:

65 x byt — do 60m? (1 stoj./byt ) 65 sto.

20 x byt — od 60 do 90 m? (1,5 stoj./byt) 30 sto;j.

0 x byt — nad 90 m? (2 stoj./byt — nad 90 m?) 0 stoj.
SPOLU 85 bytov 95 stojisk

Pocet parkovacich stati P, pre bytové jednotky a apartmany je podla Tabulky 20 je 0.
Ng=1,1X O + 1,1 X Po X Kmp X ka =1,1 x 95 + 0 = 104,5 = 105 stojisk

Pre potreby dopravnej obsluhy bytov v navrhnutom subore je potrebné vybudovat min. 105 novych
parkovacich miest.

3.2.3 Sluzby (Obchody)

Pocet odstavnych stati O, pre prenajimatelné komeréné priestory podla Tabulky 20 normy STN 73
6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii, podla po¢tu zamestnancov:

Pocet zamestnancov: 25
2/ 4 (1 stoj./4 zamestnancov) 0,5 stoj.
SPOLU zakladny pocet dlhodobych stati 1 stojisko

Pocet parkovacich stati P, pre prenajimatelné komeréné priestory podla Tabulky 20 normy STN 73
6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii, podla Cistej predajnej plochy

Velkost Cistej predajnej plochy: 1045
68,5 : 25 (1 stoj./25 m?) = 2,74 3 stoj.
SPOLU zakladny pocet kratkodobych stati 3 stojiska

Ns=11X00+11XPoXKmpXxka=1,1x1+1,1x3x1,0x1,0=4,4=5 stojisk

Pre potreby dopravnej obsluhy prenajimatefnych obchodnych priestorov - obchodov, v navrhnutom subore
je potrebné vybudovat’ 5 novych parkovacich miest.
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3.2.4 Restauracia

PocCet odstavnych stati O, pre stravovacie zariadenia podfa Tabulky 20 normy STN 73 6110/Z2
Projektovanie miestnych komunikacii, podla poétu zamestnancov:

Pocet zamestnancov: 2
2 : 4 (1 stoj./4 zamestnancov) 0,5 sto;j.
SPOLU zakladny pocet dlhodobych stati 1 stojisko

Pocet parkovacich stati P, pre stravovacie zariadenia podla Tabulky 20 normy STN 73 6110/Z2
Projektovanie miestnych komunikacii, podla poétu navstevnikov (max pocet stoliciek 96).

Pocet navstevnikov: 96
96 : 8 (1 stoj./8 navstevnikov) 12 stojisk.
SPOLU zakladny pocet dlhodobych stati 12 stojisk

Nk =1,1X0o+211XPoXKkmpXks=11x1+12x1,0x1,0=14,3 =15 stojisk

Pre potreby dopravnej obsluhy kaviarni v navrhnutom subore je potrebné vybudovat 15 novych
parkovacich miest.

3.2.5 Sumarizacia normovych narokov parkovaciech miest
Celkovo je potrebné pre navrhovany subor Terchovska vytvorit N = Ng + Ns+ Nk parkovacich stojisk
N=NB+Ns+NK=105+5+15=1255t0jiSk

Podrla Vyhlasky 532/2002 je potrebné vytvorit’ 4% stojisk pre imobilnych, €o predstavuje 125 * 0,04
= 5 stojisk.

Pre rieSené uzemie je potrebné vytvorit' 125 novych PM z toho 5 pre imobilnych. PriCom v rieSenom
uzemi je vytvorenych 137 z toho 8 pre imobilnych. V porovnani 137 PM > ako potrenych 125 PM.

Navrh vyhovuje s dostatoénou rezervou.

4 Sadové a parkové upravy
Sadové a parkové Upravy su opisané samostatne v ¢astiach B.1 a B.2.

5 Vplyv stavby na zivotné prostredie

5.1 Vplyv stavby, prevadzky a vyroby na Zivotné prostredie, na zdravie fudi a na
poZiarnu ochranu

V lokalite sa uvazuje o 137 parkovacich miestach, ¢iasto¢ne pod povrchom a Ciasto¢ne na povrchu. Tento
pocet presahuje indikativhu hodnotu pre povinnost oznamit' projekt podla zakona o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie. Posudenie sa vykona pre bytovy dom a dotknuté uzemie spolocne.

Objekt ma zdroje emisii: odpadni vzduch z garazi a kominy kotolne ustredného kurenie.

Studia osvetlenia preukazala, Ze poziadavky na osvetlenie a oslnenie okolitych budov boli splnené.
Zaroven preukazala sulad s poziadavkami v novo navrhovanych budovach.
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5.2 Navrh opatreni na odstranenie, resp. na minimalizaciu negativnych ucinkov
stavby na okolie

Vystavba bude prebiehat citlivo na zataZenie obyvatelstva spésobom, ktory je v procese vystavby bezny.

Vsetky prace musia byt uskutoCnené v sulade s platnymi predpismi o bezpeénosti prace a ochrane zdravia
pri praci, a to najma v sulade so:

1. zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov,

2. vyhlaSkou €. 147/2013. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
vykon niektorych pracovnych ¢innosti,

3. nariadenim vilady €. 396/2006 Z. z., o minimalnych bezpelnostnych a zdravotnych poziadavkach
na stavenisko,

4, vyhlaskou €. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecénosti
technickych zariadeni,

5. nariadenim vlady SR €. 387/2006 Z. z. o poziadavke na zaistenie bezpe&nostného a zdravotného
oznacCenia pri praci.

6. Upozoriujeme, ze na tomto stavenisku a stavbe sa vyskytuju aj prace zaradené do skupiny prac s
osobitnym nebezpelenstvom. Su to najma prace:

7. zemné pri ktorych hrozi nebezpeéenstvo zasypania, ohrozenie strojmi a dopravnymi prostriedkami
(vykopy ryh inzinierskych sieti, praca v dosahu zemnych strojov, doprava vykopku a pod.),

8. vo vySkach (moznost padu z vySky, padu materialu, dopravné ohrozenie, praca zeriava, atd.).

9. Okrem skér uvedeného upozornenia je nevyhnutné reSpektovat vdeobecne platné zasady, podla

ktorych je potrebné najma:

10. pred zacatim zemnych prac vyznacit vSetky podzemné vedenia inzZinierskych sieti na teréne s
udanim hlbky ich ulozenia a ochrannych pasiem. Pracovnici, ktori budu tieto prace vykonavat musia byt
o tom informovani,

11. ryhy a stavebné jamy vo vaésich hibkach ako 1,3 m dostatoéne zabezpeéit pazenim proti zosuvu,
ohradit a na verejnych komunikaciach aj opatrit' prislusnymi dopravnymi znackami, prekryt ocelovymi
platfiami s dostato€nou unosnostou. Pri znizenej viditelnosti je potrebné nebezpeéné miesta zabezpedit
vystraznym osvetlenim. Pre chodcov treba uvazovat’ s umiestnenim lavky cez ryhu,

12. zabranit padu oséb do stavebnej jamy ohradenim po obvode stavebnej jamy (dvojtyCové 1 m
vysoké so zarazkou),

13. zabezpedit pri vyjazde aut zo staveniska Cistenie vozidiel tak, aby nedoslo k znecisteniu verejnych
komunikacii. Pristupové komunikacie, pracovné plochy a pod. sa musia po cely ¢as vystavby na
stavenisku udrziavat v bezpe¢nom stave.

Zhotovitel zabezpeci dodrzanie zasad protipoziarnej ochrany, najma zakona ¢&. 314/2001 Z. z. a vyhlasky
. 94/2004 Z. z. Obytné kontajnery zariadenia staveniska budu vybavené hasiacimi pristrojmi podfa
poziarnych predpisov. Unikové cesty budu vyznacené a trvalo volné.

5.3 Navrh na zriadenie ochrannych pasiem.

Nenavrhuju sa Ziadne pasma z pohladu ochrany Zivotného prostredia.
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5.4 Ochrana Zivotného prostredia

Pocas pripravy a realizacie vystavby sa navrhnd a vykonaju opatrenia za ucelom minimalizovania
negativnych vplyvov uskutoCnovania stavby na svoje okolie. Vychadza sa pritom z posudenia miesta
a technologie vystavby pri prislusnej legislativy, ktorou je riadena ochrana Zivotného prostredia pri
uskuto€iiovani vystavby. Su to najma:

e zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zakonov,
zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzduS8ia v zneni neskorSich zadkonov a nariadenia viady
ktorym sa vykonava zakon o ovzdusi atd'.,

o vyhlaska €. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom
prostredi.

e zakon ¢&. 364/2004 Zb. o vodach — vodny zakon,

e zakon &.543/2002 o ochrane prirody a krajiny a vyhlaska &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon o ochrane prirody a krajiny,

v

Pre nakladanie s odpadom plati zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ako aj vyhlaska &. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch
a vyhlaska 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Pri vystavbe sa predpoklada tvorba
odpadu, ktory podla Katalégu odpadov mozno zatriedit’ nasledovne:

Cislo Nazov skupiny,podskupiny a druhu Kategori Predpokladané Nakladani
druhu odpadu a odpadu mnozstvo v t. es
odpadu odpadom
1501 ODPADOVE OBALY
1501 01 | Obaly z papiera a lepenky ®) 1,0 R3
1501 02 | Obaly z plastov ®) 1,0 R3
1501 03 | Obaly z dreva ®) 5,0 R1
17 01 BETON, TEHLY, KERAMIKA
170101 Betdn O 130,0 R5
17 01 07 Zmesi beténu, tehal, obkladadiek, dlazdic O 15,0 R5
a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06
17 02 DREVO, SKLO A PLASTY
17 02 01 Drevo O 0,4 R1
17 02 02 Sklo O 0,9 R5
17 02 03 Plasty @) 0,6 R5
17 03 BITUMENOVE ZMESI
17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 O 1 300 D5
0301
17 04 KOVY
17 04 05 | Zelezo, ocel O 1,5 R4
17 04 07 ZmieSané kovy O 0,2 R4
17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 O 1,1 R4
17 05 ZEMINA, KAMENIVO
17 05 03 Zemina a kamenivo obsahujuca N 0,0 D5
nebezpeéné latky
17 05 04 Zemina ina ako v 17 05 03 O 3238,1 m3 D1
6 476,2 ton
170506 | Vykopova zemina ina ako v 17 05 05 @] 14 200 m? D1
25530 ton
17 06 IZOLACNE MATERIALY
17 06 04 Izolaéné materialy iné ako 17 06 03 O 0,8 D1
17 08 STAVEBNY MATERIAL NA BAZE
SADRY
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1708 02 | Stavebné materidly na baze sadry iné @] 5,0 D1
ako 170801
17 09 INE ODPADY 2ZO STAVIEB A
DEMOLACII
1709 04 | ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii @] 150,0 D1
iné ako uvedené v170901,170902a17
09 03
20 KOMUNALNE ODPADY
2002 01 | Biologicky rozlozitelny odpad O 50 R1
200301 | Zmesovy komunalny odpad O 3,0 D10
Nebezpeéné odpady spolu: 0
Odpady spolu: 29 426,7
Poznamka 1 — O — ostatny odpad (nie nebezpecny), N — nebezpeény odpad
Poznamka 2 — zhodnocovanie (R), resp. zneSkodfiovanie (D):
e R1 - vyuzitie najma ako palivo alebo na ziskanie energie inym spésobom
e R3 - recyklacia alebo spatné ziskavanie organickych latok
e R4 - Recyklacia alebo spatné ziskavanie kovov a kovovych zlucenin
e R5 - Recyklacia alebo spatné ziskavanie inych anorganickych latok
e D1 - uloZenie do zeme alebo na povrchu (napr. skladka odpadov)
e D5 - §pecialne vybudované skladky odpadov
e D10 - spalovanie na pevnine

Mnozstvo takto vyprodukovaného odpadu nie je mozné v stadiu projektovych prac presne urcit.

Podfa kategorizacie nie su odpady kategorie O nebezpelné pre zivotné prostredie. V miestach pévodnych
parkovisk a spevnenych pléch, kde sa trvale zdrziavali automobily sa nachadza zvySeny obsah latok
ropného pévodu. Podla geologického prieskumu bolo zvySenie pripisané bituménovej zmesi (asfaltu)
a Skvary speviujucej makadam parkoviska. Nepredpoklada sa distribucia latok do okolitého prostredia,
nakolko sa jedna o Standardnu upravu ciest. Hodnoty koncentracie latok vyzaduju likvidaciu na skladke
odpadu podla vyluhovatelnosti stanovenu po odtazeni materialu. Potencialne znecistena vrstva je
odhadovana do hibky priblizne 0,7m pod pévodnym terénom, v priestore spevnenych pldch a ciest je toto
znedistenie mozné sanovat odvozom. V severnej Casti pozemku 17007/47 bola zistena navazka zo
starého premieSaného komunalneho a stavebného odpadu. Aj toto znedistenie je mozné sanovat
odvozom na skladku

Odpady sa budu zhromazdovat oddelene podla druhov a evidovat. Spdsoby zneSkodnenia odpadov sa
budu dokladovat.

Pristup na stavenisko sa navrhuje z BanSelovej ul.
Mozna skladka stavebného odpadu:

e recyklovatelny odpad (betén) do Podunajskych Biskupic. Vzdialenost cca 9 km.
Prevadzkovatel: A-Z STAV, s.r.o. Biskupicka 36 A, 821 06 Bratislava.

e nebezpeény odpad v pripade jeho vyskytu na lokalitu Zohor. Vzdialenost cca 32 km.
Prevadzkovatel: FCC Zohor, Bratislavska ¢. 18, 900 51 Zohor.

o ostatny stavebny odpad na skladku inertného odpadu do Podunajskych Biskupic. Vzdialenost
cca 9 km. Prevadzkovatel: A-Z STAV, s.r.o. Biskupicka 36 A, 821 06 Bratislava.

e biologicky rozlozitelny odpad (dreviny a ostatna odstrafiovana zelen) na zberny dvor OLO v
Bratislave cca 2 km. Prevadzkovatel: OLO a.s., Stara Ivanska cesta 2, Bratislava

Pri vykonavani prac zhotovitel zabezpeci:
e udrziavanie poriadku a Cistoty na stavenisku a v okoli stavby,

e dodrzanie dopravnych tras pre odvoz zeminy a dovoz stavebného materialu, ktoré budu
uréené v dalSom stupni projektovej dokumentéacie (v projekte organizacie vystavby),
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aby dopravné prostriedky opustali stavenisko v stave, v ktorom nebudu znecistovat
mimostaveniskové komunikacie,

organizovanie dopravy a stavebnej Cc&innosti efektivnhe, s minimalizaciou zataZenia
komunikacii, ovzdusia a spodnych vod,

znizenie prasnosti podla potreby kropenim a zakryvanim sypkého materialu,

ukladanie stavebného odpadu separovane do prisludnych kontajnerov ktoré budu odvazané
na riadenu skladku odpadu,

prace s vysokou hluénostou realizovat' v pracovnych drfioch od 8:00 do 20:00 hod. a v sobotu
od 8:00 do 16:00 hod. s prestavkami po¢as zmeny.

Vykonanymi analyzami vyluhovatelnosti pddy neboli zistené Ziadne odpady typu N na miestach
prevedenych v rozsahu potencialne znecistené vrstvy.

Dna 21.2.2023 Okresny urad Bratislava v zistovacom konani rozhodol, Ze projekt nepodlieha
posudzovaniu EIA, pravoplatnost dria 13.3.2023.

6 Objektova skladba
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BYTOVY DOM (BD), TheBiiro

PRIPRAVA UZEMIA BYTOVEHO DOMU (BD), TheBiiro+OBH
PRIPRAVA UZEMIA DOTKNUTEHO UZEMIA (DU), OBH

HRUBE TERENNE UPRAVY BYTOVEHO DOMU (BD), TheBiiro+OBH
HRUBE TERENNE UPRAVY DOTKNUTEHO UZEMIA (DU), OBH

PREKLADKA ROZVODU VYSOKEHO NAPATIA GALVANIHO (DU), Ing. Petr Jas$
PREKLADKA ROZVODU VYSOKEHO NAPATIA BANSELOVA (DU) , Ing. Petr Jas$
PREKLADKA ROZVODU NiZKEHO NAPATIA BANSELOVA (DU), Ing. Petr Jags$
PREKLADKA VEREJNEHO OSVETLENIA GALVANIHO (DU), Ing. Petr Jag$
PREKLADKA VEREJNEHO OSVETLENIA BANSELOVA (DU), Ing. Petr Jas$
ODSTRANENIE NEFUNKCENEHO VEDENIA SLABOPRUDOVEHO ROZVODU (BD), Ing. P. Ja3$
REKONSTRUKCIA VEREJNEJ KANALIZACIE BANSELOVA (DU), Ing. Daniel Sablica

PRIPOJKA KANALIZACIE SPLASKOVEJ (BD), Ing. Patrik Ceginik
PRIPOJKA VODOVODU (BD) ), Ing. Patrik Ceginik
j Zrudené.
PRIPOJKA NiZKEHO NAPATIA (BD), Ing. Peter Jas$
PRIPOJKA SLABOPRUDU (BD), Ing. Peter Jas$
VEREJNE OSVETLENIE (DU), Ing. Peter Jas$
PRIPOJKA NN PRE VYBAVENIE ZASTAVKY MHD (DU), Ing. Peter Jas$

KANALIZACIA SPLASKOVA (BD), Ing. Patrik Ceginik
AREALOVA KANALIZACIA DAZDOVA (BD), Ing. Patrik Ceginik
AREALOVE ROZVODY VODOVODU (BD), Ing. Patrik Ceginik

A = Zrudené.
AREALOVE ROZVODY NiZKEHO NAPATIA (BD), Ing. Peter Jas$
OSVETLENIE VNUTROBLOKU (BD), Ing. Peter Ja$$
VONKAJSI ZAVLAHOVY SYSTEM BYTOVY DOM (BD), Ing. Patrik Ceginik
DAZDOVA KANALIZACIA POVRCHOVYCH PARKOVACICH MIEST (DU), Ing. Daniel Sablica
DAZDOVA KANALIZACIA BANSELOVA (DU), Ing. Daniel Sablica
DAZDOVA KANALIZACIA TERCHOVSKA, GALLOVA (DU), Ing. Daniel Sablica
ROZSIRENIE VEREJNEJ KANALIZACIE TERCHOVSKA (DU), Ing. Daniel Sablica
DAZDOVA KANALIZACIA GALVANIHO (DU), Ing. Daniel Sablica

KOMUNIKACIE BYTOVY DOM (BD), Ing. Stanislav Majeréak



SPEVNENE PLOCHY BYTOVY DOM (BD), Ing. Stanislav Majer¢ak
PARKOVACIE MIESTA BYTOVY DOM (BD) , Ing. Stanislav Majer¢ak
CHODNIK GALLOVA - ROZNAVSKA (DU), Ing. Stanislav Majeréak
CHODNIK BANSELOVA (JUZNA STRANA) (DU, Ing. Stanislav Majer&ak)
MIESTNA KOMUNIKACIA TERCHOVSKA (DU) , Ing. Stanislav Majeréak
MIESTNA KOMUNIKACIA BANSELOVA (DU), Ing. Stanislav Majergak
PARKOVISKO BANSELOVA (DU), Ing. Stanislav Majeréak
CYKLOCHODNIK (DU), Ing. Stanislav Majeréak

OPORNE MURY BYTOVY DOM (BD), TheBiiro

OPORNE MURY DOTKNUTE UZEMIE (DU), OBH

ZASTAVKA MHD (DU), Ing. Stanislav Majeréak+OBH

UPRAVA CASTI ULICE KRAJNA (DU), Ing. Stanislav Majer&ak

SADOVE L:JPRAVY BYTOVY DOM (BD), Ing. Jan Augustin

SADOVE UPRAVY DOTKNUTE UZEMIE (DU), Ing. Jan Augustm

DROBNA VONKAJSIA ARCHITEKTURA A MOBILIAR BYTOVY DOM (BD) Ing. Jan Augustin
- ZruSené.

DETSKE IHRISKO BYTOVY DOM (BD) Ing Jan Augustln
KONTAJNERY (DU), TheBuro

KOTOLNA (BD), Ing. Zoltan Farkas
CESTNA SVETELNA SIGNALIZACIA (DU), PROJ-SIG, s.r.o. (Ing. Ondrej Kmo$ko)
POSILNENIE TRAFOSTANICE (BD), Ing. Peter Jas$

Pozn. OBH = Obermeyer Helika, s.r.o.
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